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Seletuskiri

1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Karujdrve tee 25 detailplaneering
Huvitatud isik: Jalmar Jaansen
Planeeringuala suurus: ca 2,2 ha

1.1 Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus (22.03.2024);

Saaremaa Vallavalitsuse 16.04.2024 korraldus nr 2-3/388 ,Kdrla alevikus Karujdrve
tee 25 detailplaneeringu algatamine”.

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1. Saaremaa Vallavalitsuse 16.04.2024 korraldus nr 2-3/388 ,Kdrla alevikus Karujdrve
tee 25 detailplaneeringu algatamine “ |ahteseisukohad;

2. Geodeetiline alusplaan: Osalihing V&rgurist, t66 nr 1634-032024 (09.04.2024);

3. Ehitusseadustik (RT 1, 05.03.2015, 1);

4. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
5. Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);

6. Veeseadus (RT1,22.02.2019, 1);

7. Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

8. Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

9. Keskkonnaseadustiku tldosa seadus (RT |, 28.02.2011, 1);

10. Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

11. Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

12. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;
13. Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 , Tee projekteerimise normid*;

14. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

tilesehitusele esitatavad nduded";

15. Saaremaa  Vallavolikogu  13.09.2022 maérus nr 26  “Saaremaa  valla
jédtmehoolduseeskiri”;

16. Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

17. Saare maakonnaplaneering 2030+,

18. Kérla Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 8 kehtestatud ,,Kdrla valla tildplaneering”;

19. AS Kuressaare Veevark 21.02.2024 ,Liitumistingimused nr 3066 (hisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga liitumiseks”;

20. Elektrilevi OU 16.04.2024 liitumisleping nr 471628;

21. Transpordiameti seisukohad detailplaneeringu koostamiseks 06.05.2024
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nr7.2-2/24/6962-2;
22. Pdllumajandus- ja Toiduameti lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
30.04.2024 nr 6.2-6/ 3351-1;
23. Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine” jne).

1.3 Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse maaramine elamu ja abihoonete
ehitamiseks.
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Karla alevikus asuv Karujarve tee
25 (katastritunnus 43301:001:1212, kinnistu nr 10000350) katastritiksus (vt Joonis 1).
Karujarve tee 25 katastritiksuse pindala on 06.06.2024 seisuga 22426 m? ning maatiksus on
100% maatulundusmaa sihtotstarbega.

Planeeringuala piirneb pohja suunal Pdldise (katastritunnus 37301:002:0499,  kinnistu  nr
3585934, sihtotstarve 100% maatulundusmaa), Iduna suunal Karujarve tee 15 (katastritunnus
37301:001:0906, kinnistu nr 70034, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja 3730112
Raudtee tee T1 (katastritunnus 71401:001:0347, kinnistu nr 11445450, sihtotstarve 100%
transpordimaa), ida suunal 21117 Karla-Karujarve tee (katastritunnus 37301:002:0426,
kinnistu nr 13693550, sihtotstarve 100% transpordimaa) ning lddne suunal Rehi
(katastritunnus 37301:002:0010, registriosa nr 1362334, sihtotstarve 100% maatulundus-
maa) katastriksusega.

3730110 )Gempa sootee 13
Kf

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)

2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala suurusega ca 2,2 ha asub Karla aleviku pdhjapoolses osas Karla-Karujarve tee
vahetus laheduses. Ehitisregistri info kohaselt katastritiksusel hooned ja rajatised puuduvad.
Registreerimata rajatistest asub maa-alal endise abihoone vare, 10 kV keskpinge &huliin,
kasutusest valjas sidekaablid, ELA SA sidetrass ELA107, madalpingekaablid, Tanaku 10/0,4 kV
mastalajaam ja drenaaZitorustik. Planeeringuala lébiv keskpinge &huliin ASCR-31/7 ja
mastalajaam kuuluvad vastavalt Draftit OU rekonstrueerimisprojektile (t66 1P6321)
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demonteerimisele. Maa-alale on projekteeritud uus komplektalajaam ja 10 kV
maakaabelliinid. Riigimaanteega kilgnevale alale on KLM Projekt OU projeteerinud
kegliiklustee (t66 nr 1048). Planeeringuala jadb osaliselt 21117 Karla-Karujarve tee
teekaitsevoondisse ja osaliselt maaparandussiisteemi maa-alale , Kirikuktla®. Planeeritava ala
puhul on tegemist valdavalt loodusliku rohumaaga, esineb kunagise pdllumaa harimisel
kuhjatud kivihunnikuid ja v@sastunud piirkondi. Maapinna reljeef on Uhtlaselt langev pdhja-
[Guna  suunaliselt.  Muinsuskaitselised  objektid, looduskaitselised objektid ning
kultuurimalestised maa-alal puuduvad. Planeeringuala labib padrandkultuuri objekt
,Jaagarahu-Kuressaare raudtee”. Ehitati 1950. aastate alguses Ndukogude sdjavde poolt.
Objektist vdi tema esialgsest funktsionaalsusest on sailinud 20-50%. Parandkultuuri objektid
ei ole riikliku kaitse all, nende sailimine on eeskatt maaomanike endi kates.

2.3 Planeeringuala ja selle mdjuala anallits ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala asub tiheasustatud alal. Peale planeeringu realiseerumist jaab lahipiirkond
hajutatud hoonestusega looduslikuks maaks, voimaldades lisaks elamumaa ehitustegevusele
laomajanduse, haljastuse ja pdéllumajandusega seotud tegevusi. Planeeritav hoonestusala
moodustab planeeringualast 17%.

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

* Planeeringuala, mis asub hoonestusalast viljapool, jadb valdavalt looduslikuks
rohealaks, kuhu kaesoleva detailplaneeringuga uusi ehitisi ei planeerita ja mdju
looduskeskkonnale on minimaalne.

* Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadiga, hoonestuse tihedusega ja hoonestusalade suurusega.

* Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust (elamuala ehitus) ka oluline strateegiline md&ju maakondliku v&i
omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

* Detailplaneeringu elluviimisel vdimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised
mdjud on minimaalsed, kuna planeeringuala sulandub I6una poole jddva pere- ja
ridalelamu maaga.

Planeeringuala kontaktvoondist 1duna pool paiknevad valdavas osas maatulundusmaa
sihtotstarbega Uksikelamute ja kdrvalhoonetega maa-alad. Hoonestatatud on Karujarve tee
15, Kaasu tee 3. Kaasu tee 5, Kaasu tee 9, Kaasu tee 11 ja Kaasu tee 13. Hoonete
orientatsioonil ilmakaarte suhtes korrapdrasus puudub ja hoonetevahelised kaugused
katastrilksusel on alates 5 meetrist. Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse andmetele on
Buealade suurused piirkonnas kuni 5000 m? ja hoonete arv Ghel Suealal kuni 7 (Kaasu tee 9).
Hooned on valdavalt viilkatustega, abihooned madalamate katustega. Ldhim elamu
(Karujarve tee 15) jaab planereeringualast ca 30 m kaugusele. PGhja poole ja teisele poole
Karla-Karujarve teed jdavad Karla-Kirikukila hoonestamata pollumassiivid. Lahim
haridusasutus, kauplus ja transporditihendus (bussipeatus) asuvad planeeringualast ligikaudu
800 meetri kaugusel Kérla aleviku keskuses. Planeeritud hoonete kd&rgused, vilisilme ja
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arhitektuur kujundatakse lahtuvalt lahiala olemasolevast hoonestusest, moodustades
piirkonnaga Uhtse terviklahenduse. Planeeringualale on juurdepdas tagatud Karla-Karujarve
riigimaanteelt [abi avalikult kasutatava Kaasu ja Raudtee tee.

Vottes arvesse piirkonnas valjakujunenud maakasutust ning hoonestust, sobitub
planeeringuga kavandatav tegevus olemasolevasse keskkonda.

2.4  Olemasoleva maaulksuse struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Karujarve tee 25 22426 m* Maatulundusmaa 100% 43301:001:1212 10000350
Tabel 1. Andmed planeeritava katastriliksuse kohta seisuga 06.06.2024

2.4.1 Alal olevad kitsendused:
1. Madalpingekaabli kaitsevodnd, 1 m kaabli teljest
Keskpinge dhuliini kaitsevoond, 10 m liini teljest
ELA SA sidetrassi kaitsevoond, 1 m trassi teljest
Riigimaantee kaitsevoond, 10 ja 30 m darmise sdiduraja servast

vk wen

Maaparandussisteemi maa-ala "Kirikukdla®

3 Planeeringu uldlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringu eesmargiks on katastriliksusele ehitusGiguse madramine elamu ja
abihoonete ehitamiseks, krundi arhitektuursete tingimuste mdaaramine, liikluskorralduse
pdhimdtete maaramine, tehnovérkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha maadramine,
hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete ja ulatuse maiaramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

3.1 Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng

3.1.1 Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena. Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste
kaardi kohaselt asub planeeritav ala nn valgel alal, kus piirangud puuduvad (vt Joonis 2).
Maakonnaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt 1abi Gldplaneeringute ja Gldplaneeringu
alusel koostatud detailplaneeringute.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kérla alevik, Karujérve tee 25 detailplaneering 8
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Paikiila

N, Kaarmi:

Kdesolev detailplaneering on kooskdlas kehtivas Saare maakonnaplaneeringus toodud
pOhimotetega.

3.1.2 Planeeringu vastavus Uldplaneeringule

Alal kehtib Karla Vallavolikogu 21. martsi 2006. a otsusega nr 8 kehtestatud Karla valla
Uldplaneering (edaspidi dldplaneering). Vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse kaardile asub
planeeringuala reserveeritud laohoone maa juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu seletuskirja
kohaselt on lachoone maa maa-ala, millel paiknevad erinevate tootmisalade laod ja hoidlad
(puisteainete- ja kutusehoidlad, kilmhooned jm). Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed
on tootmishoone maa ja laohoone maa. Maakasutuse juhtfunktsioon on Uldplaneeringuga
maaratav territooriumi kasutamise valdav sihtotstarve. Detailplaneeringuga kavandatakse
elamu ja abihoonete ehitamist. Uldplaneeringuga on elamumaa juhtotstarbega alale
maaratud jargmised ldhtetingimused detailplaneeringu koostamiseks: krundi minimaalne
suurus 3000 mz, lubatud kuni 3 hoonet, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on 15%
krundi pindalast, ei tohi halvendada valgustingimusi naaberkruntidel, tdnava maa-alast
vahemalt 10 m jatta hoonestamata, soovitavalt sailitada Gle 30 cm tlve labim&dduga puud.
Karujarve tee 25 katastrilksusele planeeritakse elamu ja abihoonete ehitamist
Uldplaneeringuga madratud laohoone maa juhtotstarbega alale, mis on {ldplaneeringuga
kavandatud tootmis- ja laohoonete ehitamiseks. Kuna maakasutuse juhtfunktsioon on
Uldplaneeringuga madratav territooriumi kasutamise valdav (véahemalt 51%) sihtotstarve, siis
on voimalik kaaluda Gldplaneeringust erinevat maa-ala kasutust kuni 49% ulatuses. Kaesoleva
detailplaneeringuga katastrililksuse jagamist ette ei nahta ja hoonestus kavandatakse
vaiksemale alale kui poolele katastriliksusele. Kavandatav hoonete arv on kuni 3
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(ehitusloakohustuslikud honed) ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala jaab alla 15%
krundi pindalast. Arvestatud on piirkonna valjakujunenud hoonestustihedusega Uhel krundil.
Sellest tulenevalt ei ole tegemist valdava maakasutuse muudatusega ja Uldplaneerngu
muutmisega. Kaesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva Karla valla Uldplaneeringus
toodud pdhimdtetega.

3.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala hdlmab Karujarve tee 25 (43301:001:1212)
katastriliksust. Maakorraldustoiminguid kdesolev detailplaneering ette ei nae.

Planeeringujargse krundi Pindala Katastriliksuse sihtotstarve Krundi kasutamise
aadressi nimeettepanek m? sihtotstarve
Karujarve tee 25 22426  Maatulundusmaa Muu looduslik maa
(M 100%) (ML 55%), Uksikelamumaa
(EP 45%)

Tabel 2. Krundijaotus
3.3 Projekteerimispdhimdotted

Planeeritaval  krundil ~maaratakse ehitusdigus (Ghe elamu ja kahe abihoone
(ehitusloakohustuslikud hooned) ehitamiseks detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud
hoonestusaladel (vt joonis DP3 ,Pdhijoonis tehnovdrkudega®). Elamu rajatakse kuni 2
korruselisena, katuseharja korgus maapinnast kuni 9,0 m. Abihooned rajatakse
Uhekorruselistena voi katusekorrusega, katuseharja suurima lubatud kérgusega maapinnast
7,0 m. Suurim lubatud ehitisealune pind krundil on 800 m?. Lisaks lubatakse planeeringualal
alla 60 m? ehitisealuse pindalaga ja alla 5 m kdrguste hoonestuse rajamist, tingimusel et
ehitisealune pind kokku ei ole suurem kui kdesolevas detailplaneeringus lubatud suurim
ehitisealune pind.

Elamu projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtne ning harmoneeruv
Umbritseva  miljo6ga/olemasolevate  hoonetega. Jargida alevikus  valjakujunenud
traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded,
korrused, aknad, valisviimistlusmaterjalid, katuse harjajoone suund jne) ning hoonestuse
tihedust ja —struktuuri. Projekteerimisel arvestada hoonete vilisilme kujundamisel sobivust
piirkonnaga, piirkonnas olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku
omapadra ja materjalidega — kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku.
Piirkonna valjakujunenud hoonestuse paigutus ei ole Uhtlane, millest tulenevalt planeeritava
hoonestuse orientatsiooni ja paigutust ei maarata. Valjaspool detailplaneeringu pdhijoonisele
kantud  hoonestusala on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovdrke  ning
hoonestusaladeni kulgev juurdepadsutee. Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass on TP3.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
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3.3.1 Arhitektuursed piirangud hoonetel

1. Katuse kaldenurk — 30-45°, 1-korruseliste abihoonete katuse kaldenurk 20-45° (sh.
ehitusloakohustuslikud hooned). Katusetllp- viilkatus, ehitusteatise
kohustuslikkusega hoonetel lubatud Uhepoolse kaldega. Lubatud katusekatte
materjalid — puitsindel, bituumensindel, katuseplekk, katusekivi

2. Elamu korruselisus — kuni 2; abihoonete korruselisus — kuni 2 (teine korrus
katusekorrusena)

3. Elamu suurim lubatud kdrgus maapinnast 9,0 m, abihoone suurim lubatud kd&rgus
maapinnast 7,0 m
Hoonete +0,00 — planeeritavast maapinnast 0,2-0,5 m kdrgemal

5. Hoonete stigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita)
Valisviimistlus: ehitusmaterjalina katusel kasutada looduslahedasi materjale, nagu
puitsindel ja katusekivid, lisaks looduslahedastes varvitoonides katusepleki kasutus;
valisseintes lubatud puit, palk, krohv ning looduslik kivi. Keelatud on kasutada
imiteerivaid materjale. Varvitoonid looduslahedased ja keskkonda sulanduvad

7. Aknaraamid ja uksed: puit, puit-alumiinium vai plastik

8. Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

9. Piirdeaiad: kivi-, hirs- vdi lattaiad, samuti keevispaneelaiad hekiga kombineeritult.
Piirete suurima korgusega 1,5 m. Piirded lubatud puUstitada Uksnes hoonestusala
piirile, eelistades privaatsuse loomist pigem haljastuse rajamisega.

10. Hoonete suurim arv krundil 3 (elamu + 2 abihoonet)

11. Lisaks lubatakse planeeringualal alla 60 m? ehitisealuse pindalaga ja alla 5 m kdrguste
hoonestuse rajamist, tingimusel et ehitisealune pind kokku ei ole suurem kui
kiesolevas detailplaneeringus lubatud suurim ehitisealune pind 800 m?.

3.4 Juurdepaas ja parkimine

Planeeringualale on tagatud juurdepaas 21117 Karla-Karujarve riigimaanteelt |abi avalikult
kasutatava Kaasu ja Raudtee tee. Riigitee 2023. aasta keskmine 66paevane liiklussagedus oli
362 autot. Planeeringuala asub osaliselt riigitee kaitsevoondis laiusega 30 ja 10 m darmise
sdiduraja servast. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt ERS § 701g2ja § 72 Ig 1,
sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest voib koérvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest p&hjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, Ghusaaste). Riigitee
liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust kasitletakse keskkonnaministri 03.10.2016 maaruses
nr 32 ,VélisGhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”. Meetmed mira normtasemete tagamiseks on esitatud keskkonnaministri
16.12.2016 méaaruse nr 71 ,VélisGhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme md&dtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1. Liiklusmira piirvaartus lll kategooria aladel
(keskuse maa-alad) on 70dB (muratundliku ala teepoolsel kuljel). Hoonestusala on
planeeritud riigimaanteest ca 70 m kaugusele ja liiklusmira leevendamiseks vajadus puudub.
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Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Mahasdit riigimaanteelt on olemasolev ja paikneb Karujarve tee 15
kinnisasjal, millele on seatud isiklik kasutusdigus tee laiuse ning kaitsevoondiga 5 m.

Avalikult kasutatavalt Raudtee teelt kuni hoonestusalani ndhakse ette juurdepads mddda
kavandatavat min 3,5 meetri laiust juurdepadasuteed. Tee peab olema aastaringselt Iabitav.
Ehitusprotsessi kdigus planeeringualal tuleb valtida juurdepadsuks olevate vallateede (Kaasu
tee 3730027 ja Raudtee tee 3730112) kahjustamist. Parkimine planeeritaval krundil toimub
hoonestusalal. Lahtuvalt Eesti Standardist EVS 843:2016 , Linnatdnavad”, on normatiivne
parkimiskohtade arv aarelinna elamukrundil 2-3 autot. Planeeritav parkimiskohtade arv
krundil on 2 tk. Kavandatava juurdepaasutee ligikaudne asukohat on ndidatud joonisel nr DP3
,PBhijoonis tehnovorkudega®.

3.5 Piirded, haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Planeeritava krundi piirdeaiaks v&ib olla kivi-, hirs-, vdrk- voi lattaed, samuti metallkeevisaed
hekiga kombineeritult. Piirete maksimaalne kdrgus 1,5 m. Piirded on lubatud rajada Uksnes
hoonestusala piirile (keelatud on rajada piirdeaeda krundi piirile), kuid soovitatavalt eelistada
aedade pUstitamise asemel luua privaatsust haljastuse ja hekiga. Katastrilksus on
registreeritud Maa-ametis haritava maa, loodusliku rohumaa ja muu maaga alana.
Planeeringu koostamise ajaks on valdavalt tegemist loodusliku rohumaaga, esineb kuhjatud
kivihunnikuid ja vdsastunud piirkondi. Uksikud leht- ja viljapuud hoonestusaladest véljapool
sdilitatakse. Katastrillksuse pohjapoolne piir kulgeb moodda kuivenduskraavi, kuhu
ehitustegevust ei planeerita. Krundi haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide
koostamise kaigus, kus krundile haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada taimede sobivust
looduslikule alale, sh eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja p&dsaliike. Samuti
on oluline olemasolevat taimestikku vdimalikult vahe kahjustada, raadata vaid planeeritavat
ehitusala ning arvestada dueala kujundamisel olemasoleva taimestikuga.

Krundil tekkivate jaatmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirja ja  jadtmeseaduse nduetele. Jadatmemahutite regulaarseks
teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kdrguse ja
kandevBimega ning tasane juurdepdasutee umbes 26 tonnisele jadtmeveokile soovitavalt
koos jagtmeveoki imberpoéramisvdimalusega , kui mahutid asuvad kinnistul suuremast teest
eemal tupiktee 18pus. Planeeritav jadtmemahuti asukoht jadb avalikult kasutatava Kaasu tee
ldhedusse ja jadatmeveoki kinnistule sissesdiduks vajadus puudub. Tagada tuleb jaatmete
liigiti kogumine, biolagunevad jadatmed on soovitav kinnistul kohapeal kompostida.

Maapinna reljeef on (Uhtlaselt langev pd&hja suunas. Sademeveed suunatakse
juurdepéaasuteede katenditest eemale ja immutatakse pinnasesse. Hoonete ldhedal tekkivad
sademeveed juhtida vundamentidest eemale ja immutada pinnasesse. Vertikaalplaneerimise
kdrgusmargid on esitatud pdhijoonisel DP3. Maapinna kdrgust taitmise teel ette ei nahta.
Minimaalne taitmine on lubatud maapinna kallete andmisel hoonetest eemale. Sademeveed
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ei tohi valguda hoone suunas ja keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele ning
juurdepaadsuteedele. Sademevete ja vertikaalplaneerimise detailne lahendus esitatakse
ehitusprojekti koosseisus.

3.6 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine lldist ega lokaalset keskkonnareostust, puuduvad
muinsuskaitsealased  objektid, kaitsealused loodusobjektid ja  kultuurimalestised.
Planeeringuala labib parandkultuuri objekt ,Jaagarahu-Kuressaare raudtee®.

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjargsed modjud. Ehitusaegsed mdbjud on vorreldes ehitusjargsetega
intensiivsemad, kuid llhiajalised ja I6pevad enamasti hoonete v@i rajatiste valmimisega.
Ehitustegevus tuleb planeerida selliselt, et mdurarikas ehitustegevus jaaks valjapoole
linnuliikide pesitsusperioodi. Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke v&i
keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamd&ju vdiks kanduda Ule senise
maakasutuse piiride. Planeeritav hoonestus ei avalda negatiivset md&ju olemasolevatele
elamualadele ega looduskeskonnale.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Ehitustegevuse kaigus tuleb
tekkivad ehitusjaatmed liigiti koguda, v&imalusel taaskasutada vd&i ringlusesse suunata
Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale.

Keskkonnaregistri andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvadarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade
kasutamise vajadus vdib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustodde kaigus kooritavat pinnast vdib dra kasutada krundi piires, valjaspool maauksust
maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Planeeringuala kdrghaljastatud ja v&sastunud piirkonnad sdilitatakse. Peamine moju
pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnoslsteemide rajamise etapis.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 [0ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 Idike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda
selle kohta eelhinnang.

Detailplaneeringu elluviimisel kaasnev elanike arv ei tleta antud piirkonna keskkonnataluvust.
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3.7 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tahelepanu pddrata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide valtimine ning
murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone
sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaas koos piisava valgustusega
vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles
tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse |6ppedes alad koheselt korrastada ja I8plikult
viimistleda, nii on ala kahjustamise t8endosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada
sUttimatust materjalist suletavaid prigianumaid, stttiv prigi kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole téanavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega vdib tegeleda ka ukse-, majahoidja v&i naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

3.8 Tuleohutusnduded

Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepUsivusklassiks on TP3. Projekteerimisel ldhtuda
majandus- ja taristuministri maarusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku v&i Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel katastrilksustel on
tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on 8 m. Naaberkinnistute hoonetevaheline
kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Viline tuletdrje kustutusvesi lahendatakse vastavalt Siseministri 18.02.2021 mé&arusele nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord". Vastavalt madaruse § 6. Veevbtukoha kaugus ehitisest ja
asukoht p. (5) Ehitise veevétukohana véib kdsitada ldhimat nbuetele vastavat veevdtukohta
juhul, kui tdidetud on véihemalt (ks jargmistest tingimustest: 2) erinevatel kinnistutel olevad
esimese kasutusviisiga vOi nendega vordsustatud hooned asuvad lksteisest kaugemal kui 40
meetrit. Lahim naaberkinnistu hoone (Kaasu tee 9, 37301:002:0009) asub hoonestusalast ca
m kaugusel. Lahim avalik tuletérje veevdtukoht asub Kirikukila lauda kinnistul (veevdtukoht
nr 3164), planeeringualast ca 700 m kaugusel. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3
tunni jooksul.
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4 Tehnovorkude lahendus
4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU ja huvitatud isiku vahel
16.04.2024 sdlmitud liitumisleping nr 471628 ning Draftit OU poolt koostatud Karu-Karla 10
kV dhuliini rekonstrueerimise | etapp, t66 nr IP6321.

Elektrienergia Uhendus on ette nahtud projekteeritava alajaama ldhedale planeeritud
liitumiskilbist. Planeeringu joonisel DP3 ,Pd&hijoonis tehnovérkudega” on esitatud
kavandatava elektrienergia liitumiskilbi asukoht ja maakaabel hoonestusalani. Liitumiskilp
peab alati olema vabalt teenindatav. Vérguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevdime on
3x6A. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse
projektiga. Valisvalgustus planeeritakse hoonestusaladel ja vajadusel juurdepaasutee
valgustamiseks.  Liitumiskilbi ~ ja  maakaabelliinide  tdpsed asukohad maaratakse
ehitusprojektide koostamise etapis.

4.2 Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiithendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
kaudu.

4.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Kuressaare Veevark on valjastanud 21.02.2024 liitumistingimused nr 3066 Uhisveevargi ja
—kanalisatsiooniga liitumiseks. Liitumispunkt Uhisveevargiga on v6imalik Karujarve tee 13
kinnistu ees paiknevale tdnavatorustikule De63PE mis I6ppeb maakraaniga. Kinnistu
liitumiskohta teha valjavGte ja paigaldada maakraan DN25 kuni 1 meeter kinnistu piirist.
Liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga on Karujarve tee 13 kinnistu ees olev kanalisatsioonikaev nr
K108. Karujarve tee 25 kinnistu juurde paigaldada teleskoopne kanalisatsioonikaev (kuni 1 m
kinnistu piirist avalikule maale), mis jaab hilisemaks liitumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.
Planeeritavale hoonestusalale kavandatakse pumpla survekanalisatsiooniga Uhendamiseks.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside planeerimisel on arvestatud v@imalusega naaberkinnistu
(Kaasu tee 7) liitumiseks ja esitatud servituudi seadmise ettepanek. Uhisveevargi- ja
-kanalisatsiooniga liitumise rajamiseks tuleb koostada liitumisprojekt ja sélmida vee-
ettevGtjaga teenusleping.

Kinnistusisesed veevarustus- ja kanalisatsioonivorgud, mis teenindavad vaid hoonestusala,
vOib lahendada hoone ehitusprojektis vdi sellega paralleelselt toimuva menetluse raames.

4.4 Sademevesi

Oueala ja hoonete katuste sademeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi
valguda hoone suunas ning keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele,
juurdepéaasuteedele ning riigimaanteedega piirnevatesse kraavidesse. Vajadusel tuleb ndha
ette hoonete projekteerimisel minimaalne maapinna tdstmine, et suunata sademeveed
hoonetest eemale.
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4.5 Drenaaz’

Planeeringuala asub osaliselt Kirikuktla maaparandussisteemi ehitisel (maaparandus-
susteemi kood 71165400200 , ehitise kood 001. Detailplaneeringu joonistele on kantud
drenaazitorustik vastavalt V3rgurist OU geodeetilisele alusplaanile (t66 nr 1634-032024).
Drenaazislsteemi toimimisvalmidus peab olema tagatud, kas dreenide sailitamise ja
hoiutooddega (kogujakraavide puhastamine vdsast ja settest, drenaaZisuudmete puhastamine
ja korrastamine, truupide puhastamine ja korrastamine) voi vajadusel (mberehitusega.
Ehitustodde teostamisel maaparandusslsteemi maa-alal arvestada joonistele orienteeruvalt
kantud maaparandusrajatistega. Enne ehitustdid drenaazitorustiku piirkonnas tuleb
lahtikaevamise teel teha kindlaks torude tdpne asukoht ja slgavus. Drenaazi vahetus
ldaheduses teostada kaevetddd kasitsi. Kuna maaparanduse teostusjoonised on informatiivsed
ja drenaaZi asukoht on orienteeruy, siis saab looduses orienteeruda suudmete ja kaevude
asukohtade jargi. Kollektori Idhkumine on keelatud, sest selle tagajarjel halvendatakse kdrval
asuvate katastritksuste kuivendussisteemi toimimist, st tekib liigniiskus. Ehitustéode kaigus
vigastatud drenaaZ tuleb nduetekohaselt taastada ja maaparandussisteem peab peale
ehitustdid jadma nduetekohaselt toimima. Ehitamisega ei tohi halveneda naaberkinnisasjade
kuivendusseisundit ega kahjustada naaberkinnisasjadele jadva maaparandusehitiste toimi-
mine.

4.6 Soojavarustus

Planeeringuga nadhakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoonete projekteerimise
kdigus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- v&i tahkeklte. Alternatiivkittena vdib
kombineeritult kasutada ©Ohk-vesi soojuspumpa ja hoone katusele paigaldatud
paikesepaneele.  Maakitteslisteemide  kasutamisel rajada  kdttekontuurid  ainult
hoonestusalale voi kasutada vertikaalseid soojuspuuraukusid. Seega on kittena lubatud
kasutada Uksnes looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid ning keelatud on kasutada loodust
reostavaid kittematerjale (nt kivisusi).

Kdesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovoérkude Ilahendus on pdhimdatteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.

5 Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituutide alad on kantud joonisele DP3 ,,P&hijoonis tehnovérkudega“.

Jrk nr  Servituudi tldp Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik
1 Reaalservituut (VK rajatised) Karujarve tee 25 Kaasu tee 7
2 Reaalservituut (VK rajatised) Karujarve tee 15 Karujarve tee 25

Tabel 3. Piiratud asjadiguste seadmise vajadus
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6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Piiratud asjadiguste (isiklikud kasutusdigused, reaalservituudid) seadmine.

2. Juurdepdasutee rajamine, elamu ja/vdéi abihoonetele ning tehnovérkudele
ehitusprojektide koostamine, ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule, elamu ja abihoonete ehitus, tehnovdrkude rajamine.

3. Elamule, abihoonetele ja tehnovdérkudele kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste
esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel vG&i kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata
Transpordiamet menetlusse.
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7 Krundi ehitusdigus

Karujarve tee 25

Suurim lubatud ehitisealune pind krundil: 800 m?

Suurim lubatud hoonete arv krundil: 1 elamu, 2 abihoonet
Lisaks lubatakse planeeringualal alla 60 m? ehitisealuse pindalaga ja alla 5 m k&rguste
hoonestuse rajamist, tingimusel et ehitisealune pind kokku ei ole suurem kui
kadesolevas detailplaneeringus lubatud suurim ehitisealune pind.

Elamu suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9,0 m

Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 7,0m

Katastrilksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Krundi kasutamise sihtotstarve: muu looduslik maa 55%,

Uksikelamu maa 45%
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